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Subtipo: Demanda civil

DATOS DEL ESCRITO

Rama del derecho Civil

Tipo de escrito Demanda civil

RELACION DE HECHOS

Nuestro cliente INMOBILIARIA ZGH26, S.L. alquil6 el local que figura en el contrato que se adjunta a la empresa
ESPECTACULOS HRD26, S.L. En dicho contrato se establece que no se podra destinar el local a la celebracion
de espectaculos, eventos, conciertos, o a cualquier actividad que genere ruidos molestos o considerables a partir
de las 22:00 horas; tampoco esté permitido el depdsito de materiales peligrosos. Dos vecinos de la comunidad,
don José Garcia Garcia y don Juan Lopez Lopez, han constatado que en el local se han acumulado ingentes
cantidades de elementos de pirotecnia que son considerados como peligrosos por nuestro cliente. Ademas, segin
varias quejas recibidas de distintos vecinos (entre ellas de los dos antes citados), todos los fines de semana (los
viernes y los sabados) se organizan fiestas hasta altas horas de la madrugada a las que acuden mas de 50
personas y en las que se pone musica a todo volumen, causando importantes molestias a los demas vecinos del
inmueble. Todo ello supone incumplimientos graves del contrato de arrendamiento suscrito. Por lo que se remitié
por el cliente un burofax requiriendo la cesacion inmediata de dichas actividades y la retirada de los materiales
peligrosos con plazo de cinco dias para el cumplimiento del requerimiento, pues en caso contrario se iniciaran
acciones judiciales. Transcurrié el plazo concedido pese a haber recibido el burofax de la parte arrendataria, sin
que hubiera cesado en la celebracién de fiestas y sin que hayan retirado del local todos los materiales peligrosos
de pirotecnia que acumulan dentro. El cliente pidié un dictamen para conocer las opciones que tiene en el caso de
entablar una demanda de resolucion de contrato por incumplimiento grave y también las que procedieran por la
acumulacion de materiales peligrosos en el local. Finalmente ha decidido interponer una demanda de resolucion
de contrato de arrendamiento del local de negocio por incumplimiento grave, con lanzamiento si no se desalojara
en el plazo que se establezca al efecto en sentencia.

DOCUMENTOS APORTADOS POR EL CLIENTE

DOC NUM. 1: Dictamen juridico.
DOC NUM. 2: Requerimiento de cumplimiento.

DOC NUM. 3: Contrato de arrendamiento del local.



